1.

Regulamin Budynku
»,Kompleksu Biurowo-Handlowy Koszyki” — czes¢ biurowa, ul. Koszykowa 61,
61A, 61B, 63 i 65 w Warszawie (“Budynek”)

Wstep

Najemca zgadza sie przestrzega¢ wymienionych ponizej postanowien niniejszego
Regulaminu Budynku (zwanego dalej "Regulaminem"), ustalonego przez
Wynajmujgcego majgcego na celu zapewnienie sprawnego, bezpiecznego i
wiasciwego korzystania z powierzchni najmu, powierzchni wspélnych i pozostatych
pomieszczen Budynku oraz terenu zewnetrznego. Nieprzestrzeganie przez

Najemce postanowieh Regulaminu bedzie stanowito naruszenie umowy najmu.

Dla potrzeb niniejszego Regulaminu podane nizej wyrazenia i zwroty bedg miaty

nastepujgce znaczenie:

Budynek - oznacza kompleks budynkéw biurowo-handlowych, sktadajgcych sie z

Centrum Handlowego i budynkéw biurowych, posadowionych na terenie Gruntu,
znany pod nazwg ,Kompleks Biurowo-Handlowy Koszyki”.

Wynajmujacy, Wlasciciel — spoétka Hala Koszyki spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie ul. Twarda 18.

Najemca — podmiot, ktéremu Wynajmujgcy przekazat do uzywania powierzchnie

biurowg, handlowg lub miejsca parkingowe w Budynku.

Powierzchnia najmu — powierzchnie biurowe, handlowe lub ustugowe oraz miejsca

parkingowe przekazane Najemcy na podstawie umowy najmu.

Zarzadca Budynku — GPRE Management Sp. z o.o., ul. Twarda 18, 00-105
Warszawa. Dane kontaktowe do Zarzgdcy Budynku umieszczone sg w tresci

Regulaminu w punkcie ,Lista kontaktow”.

Ochrona i Recepcja Budynku — Solid Security Sp. z 0.0. lub inny podmiot
dziatajgcy na zlecenie Wynajmujgcego. Dane kontaktowe do Ochrony Budynku

umieszczone sg w tresci Regulaminu w punkcie ,Lista kontaktow”.

Ksigzka Wejs¢ i Wyjs¢é — dokument przeznaczony do rejestrowania danych oséb
(imie, nazwisko), wchodzacych na teren Budynku nie figurujgcych na listach
pracownikéw Najemcow, pracownikow obstugi Budynku (Zarzgadce Budynku,
Ochrony Budynku, Obstugi Technicznej, Serwisu Sprzatajgcego) ani innych listach

o0s6b uprawionych do przebywania na terenie Budynku.

Gos¢ — osoba zapraszana przez Najemce.

Obstuga Techniczna Budynku — spétka Zintegrowane Systemy Techniczne Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie, lub inny podmiot dziatajgcy na zlecenie
Wynajmujgcego. Dane kontaktowe do Obstugi Technicznej Budynku umieszczone

sg w tresci Regulaminu w punkcie ,Lista kontaktéw”.
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Serwis Sprzatajagcy — ADG Continental Sp. z 0.0. lub inny podmiot dziatajgcy na
zlecenie Wynajmujacego. Dane kontaktowe do Obstugi Technicznej Budynku
umieszczone sg w tresci Regulaminu w punkcie ,Lista kontaktow”.

2. Godziny funkcjonowania Budynku
Budynek dostepny jest przez 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu dla wszystkich
pracownikéw Najemcow. Dostep do Budynku jest kontrolowany przez Ochrone
Budynku.

3. Uzytkowanie i korzystanie z Budynku

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Najemca zobowigzany jest przez caly okres najmu do wykorzystywania
Powierzchni najmu zgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu.
Najemca odpowiada za prawidtowe utrzymanie Powierzchni najmu pod
wzgledem technicznym oraz za utrzymanie jej w czystosci.

Na terenie Budynku obowigzujg wszystkich Najemcdéw, na rownych prawach,
uznane za powszechnie akceptowane zasady wspotzycia spotecznego
okreslone w Kodeksie Cywilnym.

Najemca nie moze wytwarza¢ ani zezwalaé na wytwarzanie jakichkolwiek
nieodpowiednich lub zaktdcajgcych spokédj hataséw przeszkadzajgcych lub
niepokojgcych innych korzystajgcych z Budynku, jego pomieszczen, jak tez
budynkéw sgsiednich. Zakaz ten dotyczy m.in. uzywania instrumentéw
muzycznych, odbiornikéw radiowych i telewizyjnych, maszyn moéwigcych iinnych
urzadzen, niezwyktych hataséw oraz hatasowania w inny sposéb.

Na terenie Budynku Najemca, jego goscie, klienci, kontrahenci, pracownicy oraz
personel zobowigzani sg do przestrzegania ogdlnych zasad bezpieczehstwa
oraz zasad ustalonych przez Wynajmujgcego lub Zarzgdce Budynku. Zasady te
przekazywane sg Najemcy w formie stosownych instrukcji, Regulaminu lub
procedur. Kazdy Najemca bedzie odpowiedzialny przed Witascicielem za czyny
wszystkich oséb, dla ktérych uzyska karty dostepu, jak i za swoich pracownikow.
Organizacja zabezpieczenia mienia wtasnego Najemcy spoczywa na Najemcy.
O wprowadzonych wtasnych procedurach zabezpieczenia oséb i mienia na
powierzchni najmu, Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ pisemnie Zarzadce
Budynku najpdzniej na 2 dni robocze przed ich planowanym wprowadzeniem,
przy czym przedmiotowe procedury nie mogg sta¢ w sprzecznosci z zapisami
umowy najmu i obowigzujgcym juz w Budynku Regulaminie, instrukcjach i
procedurach.

4. Ruch Osobowy w Budynku oraz Kontrola Dostepu

41.
41.1.

Ruch Osobowy

Dostep do Budynku jest kontrolowany przez system elektronicznych kart
dostepu. Wszyscy pracownicy Najemcow zobowigzani sg do uzywania kart przy
kazdorazowym wejsciu i wyjsciu do Budynku.

Udostepnianie lub wypozyczanie karty dostepu osobom trzecim jest zabronione.
Karta dostepu jest wydawana wyfgcznie na podstawie pisemnego wniosku
wystawionego przez osobe upowazniong ze strony Najemcy.

Na osobie upowaznionej przez Najemce spoczywa obowigzek dostarczenia do
Zarzadcy Budynku pisemnego wniosku zawierajgcego rodzaj uprawnien (czas
oraz poziomy dostepu) dla kazdego posiadacza karty dostepu. W wypadku
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4.2.
4.2.1.

4.3.
4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

zmiany rodzaju uprawnienia danego pracownika, Najemca jest zobowigzany

wystgpi¢ pisemnie do Zarzgdcy o nadanie nowych uprawnien.

Przyjmowanie Gosci do Najemcow budynku Hala Koszyki — cze$¢ biurowa moze

odbywac sie wedtug ponizszego porzadku:

e Pracownik recepcji lub Ochrony Budynku odnotowuje wizyte Goscia (z
podaniem imienia i nazwiska Go$cia oraz daty i godziny wejscia) w Ksigzce
Wejs¢ i Wyjs¢ zdeponowanej w recepciji.

o Po zarejestrowaniu Gos¢ proszony jest o poczekanie w holu na przybycie
pracownika .

e Pracownik Najemcy, do ktérego przybyt Gosé, jest powiadamiany przez
pracownika recepcji/ochrony.

e (Gos¢ musizostaé odebrany osobiscie lub przez upowaznionego pracownika
Najemcy, do ktérego przybyt.

e Po zakonczonym spotkaniu Gos¢ jest odprowadzony do recepcji budynku
przez pracownika Najemcy

Najemcy — karty dostepu

Karta dostepu podlega $Scistej ewidencji w systemie Ochrony Budynku, a jej
zagubienie, wycofanie z uzytkowania (lub posiadanie przez osoby do tego
nieupowaznione ze strony Najemcy lub nie bedgce pracownikiem Najemcy)
powinno by¢ natychmiast zgtoszone przedstawicielowi Ochrony Budynku i
Zarzadcy Budynku. Pracownik Najemcy nie moze posiada¢ wiecej niz jednej
karty dostepu do Budynku. Najemca poniesie odpowiedzialnos¢ za wszelkie
szkody zwigzane z niezawiadomieniem Zarzadcy Budynku lub przedstawiciela
Ochrony o zgubieniu lub wycofaniu karty kontroli dostepu.

Dostawcy
Dostawy do Budynku odbywajg sie poprzez wejscie gtéwne do Budynku lub inne
wejscie wskazane przez przedstawiciela Ochrony lub Zarzadce Budynku. W

przypadku transportu elementoéw wyposazenia lub towaréw
wielkogabarytowych, dostawy odbywajg sie z poziomu parkingu ze sterfy
dostaw. W przypadku transportu elementow wyposazenia i towarow

wielkogabarytowych hol recepcyjny oraz windy podlegajg wczesniejszemu

zabezpieczeniu na koszt podmiotu zlecajacego przedmiotowy transport w

sposob jednoznacznie uniemozliwiajgcy jakiekolwiek uszkodzenie ich wnetrza.

Decyzje o sposobie zabezpieczenia kabiny windy podejmuje Zarzgdca Budynku

po otrzymaniu od Najemcy zgtoszenia o planowanym transporcie, o czym

Zarzadca Budynku informuje zainteresowany podmiot. Godziny transportu

wyposazenia i towaréw wielkogabarytowych mogg by¢ narzucone przez

Zarzadce Budynku tj. poza zwyktymi godzinami pracy biur (fj. w godzinach od

18:00 do 8:00).

Maksymalne obcigzenie windy wyszczegdlnione ponizej nie moze by¢é w zadnym

wypadku przekroczone.

e Budynek A — 2 windy o maksymalnym obcigzeniu 1600 kg (21 osdb)

e Budynek B— 2 windy o maksymalnym obcigzeniu 1150 kg (15 oséb) i 1000
kg (13 osdb)

e Budynek C— 2 windy o maksymalnym obcigzeniu 1600 kg (21 osoéb)

Uzywanie wind do przewozenia towaréw (nie dotyczy gabarytéw) moze odbywac
sie po uprzedniej prosbie Najemcy skierowanej bezposrednio na pismie do
Zarzgdcy Budynku i do przedstawiciela Ochrony Budynku
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4.34.

4.3.5.

4.3.6.

4.4.
4.4.1.

Przedstawiciel Ochrony ma obowigzek kontrolowaé dostawe oraz sprawdzi¢
jakos¢ zabezpieczenia windy przed ewentualnym uszkodzeniem — w przypadku
dostaw towaréw wielkogabarytowych. W przypadku nie zastosowania sie
Najemcy do =zapisbw Regulaminu w zakresie zabezpieczenia wind,
przedstawiciel Ochrony lub Zarzadcy Budynku moze wstrzyma¢ transport do
czasu wykonania prawidtowego zabezpieczenia.

Dostawy do Najemcow odbywaja sie w asy$cie pracownika Najemcy. Dostawca
przed wpuszczeniem na powierzchnie Budynku powinien wylegitymowac sie i
by¢ odnotowany przez przedstawiciela Ochrony w Ksigzce Wejs¢ do Budynku
na podstawie waznego dokumentu tozsamosci ze zdjeciem.

Sktadowanie przez Najemcéw jakichkolwiek ruchomosci w holach, korytarzach
lub innych powierzchniach Budynku niestuzgcych do wytgcznego uzytku danego
Najemcy, przez czas dtuzszy niz wymaga tego ich roztadunek/zatadunek do
samochodu jest zabronione. W przypadku nieuprawnionego dtuzszego
przetrzymywania ruchomos$ci w miejscach niedozwolonych ruchomosci takie
bedg usuwane na koszt i ryzyko Najemcy, ktéry sktadowat ruchomosci w miejscu
niedozwolonym.

Firmy zewnetrzne wykonujgce jednorazowe zlecenia na rzecz Najemcy..
Najemca kazdorazowo i z odpowiednim, pisemnym wyprzedzeniem (minimum 1
dzien roboczy) jest zobowigzany informowac Zarzadce Budynku o koniecznosci
wejscia na teren Budynku firmy zewnetrznej wykonujgcej zlecenie na rzecz
Najemcy. Réwnoczesnie ze zgtoszeniem, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
Najemca ma obowigzek przekaza¢ Zarzadcy Budynku i przedstawicielom
Ochrony liste os6b delegowanych przez dang firme do wykonania prac w
Budynku ze wskazaniem rodzaju prac, jakie bedg zakresem zlecenia. Nie
przekazanie w terminie listy osdb i zakresu prac, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, moze skutkowa¢ nie wpuszczeniem przedstawicieli firmy
zewnetrznej na teren Budynku.

5. Klucze oraz bezpieczne koperty

5.1.
5.1.1.

Bezpieczne koperty

W dyspozytorni Ochrony sg przechowywane w tzw. bezpiecznych kopertach:
komplet kluczy Najemcow i/lub ich karty wejsciowe. a Wynajmujgcy bedzie
uprawniony do ich uzycia wylgcznie w nagtych wypadkach, tj. w sytuacjach, w
ktorych zagrozone jest zycie, zdrowie ludzi lub mienie.

Gospodarke przekazanymi Najemcy kluczami do powierzchni najmu danego
najemcy prowadzg Najemcy we wilasnym zakresie i wedtug ustalonych przez
siebie zasad.

6. Inne zasady uzytkowania

6.1.

Korzystanie z podtdg, scian, stropow lub konstrukcji Budynku w sposéb mogacy
powodowacé jakiekolwiek przecigzenie, uszkodzenie lub naruszenie elementéw
strukturalnych, elementéw konstrukcji nosnej, dachu, fundamentéw, belek
stropowych oraz zewnetrznych $cian Budynku jest bezwzglednie zabronione.
Maksymalne dopuszczalne obcigzenie powierzchni biurowych wynosi:
e Budynki A, B i C (wszystkie pietra):

- 4,0 kKN/m2 - pomieszczenia jasne — przy fasadach oraz



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

- 6,0 kN/m2 przy trzonach (pomieszczenia ciemne — miejsca na archiwa,

serwerownie, etc.)
e Biura Loftowe —w hali - 5,0 kN/m2
e Biura w Budynkach bramnych (sale na pietrze) — 2,0 kN/m2
e Budynek Oficyny (caty) — 2,0 kN/m2
Zarzagdca Budynku ma prawo okresli¢ na piSmie maksymalng wage i
umiejscowienie ciezkiego wyposazenia lub przedmiotéw, ktére mogtyby
spowodowaé przecigzenie stropu, o czym powiadomi Najemcow. Wszelkie
szkody w Budynku spowodowane niewtasciwym umieszczeniem takich ciezkich
przedmiotéw przez Najemce zostang naprawione w catosci na koszt
odpowiedzialnego za nie Najemcy.
Najemca i wszelkie osoby dziatajgce w imieniu i na zlecenie Najemcy
zobowigzane powstrzymac sie i nie dopuszczac do czynienia czegokolwiek, co
powodowatoby przecigzenie jakichkolwiek urzgdzen i instalacji budynkowych, w
tym w szczegdlnosci instalacji wentylacyjnych, grzewczych, klimatyzacyjnych,
elektrycznych, lub innych maszyn i urzgdzen obstugujgcych Budynek.
Najemca nie bedzie uzywat lub przechowywat w wynajetych pomieszczeniach
zadnych materiatéw fatwopalnych, wybuchowych, trujgcych, zracych, ani
iluminujgcych. Najemca nie bedzie powodowat, a Wynajmujgcy nie bedzie
pozwalat (o ile ma to wplyw) na powodowanie nadmiernego hatasu lub
nadmiernych wibracji w Budynku, wydostawanie sie silnych lub nieprzyjemnych
zapachdéw z pomieszczen, ani w inny sposob przeszkadzat i szkodzit pozostatym
Najemcom lub ich klientom. Najemca bedzie mie¢ prawo do uzywania maszyn
oraz urzagdzeh mechanicznych, ktére mogg powodowaé hatas, wibracje lub
nieprzyjemny zapach, w trakcie prac wykoriczeniowych Najemcy lub napraw
wykonywanych przez Najemce. W kazdym takim przypadku Najemca uzyska
uprzednig pisemng zgode Wynajmujgcego lub dziatajgcego w jego imieniu
Zarzadcy Budynku na zastosowanie takich maszyn i urzgdzen oraz uzgodni z
Wynajmujgcym lub Zarzadcg Budynku harmonogram ich uzywania, z
uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia komfortu pracy innym uzytkownikom
Budynku.
Palenie tytoniu jest bezwzglednie zabronione na terenie catego Budynku i
bezposrednio przed gtéwnym wejsciem do Budynku. Palenie tytoniu jest mozliwe
jedynie w miejscach wskazanych przez Wynajmujgcego.
W Budynku nie jest dopuszczone przebywanie jakichkolwiek zwierzat (za
wyjatkiem psoéw przewodnikéw 0s6b niepetnosprawnych).
Do Budynku, za wyjatkiem wyznaczonych obszaréw parkingowych, nie wolno
wprowadzaé rowerow, motocykli ani podobnych pojazdéw.
Wynajmujacy lub dziatajgcy w jego imieniu Zarzadca Budynku ma prawo
przeprowadzi¢ ewakuacje z wynajmowanych powierzchni i/lub catego Budynku
w nagtych przypadkach, w szczegodlnosci w razie katastrof lub ¢wiczen
przeciwpozarowych, a Najemca jest zobowigzany w takim przypadku do
stosowania sie do dyspozycji osoby kierujgcej ewakuacja.
Chodniki, hole, korytarze, przejscia, klatki schodowe i inne powierzchnie nie
stuzgce do wytgcznego uzytku Najemcow nie moga by¢é blokowane, ani uzywane
w jakimkolwiek innym celu niz w celu dostepu do wynajmowanych powierzchni
lub innych czesci Budynku. W przypadku przetrzymywania ruchomosci w
miejscach niedozwolonych ruchomosci takie bedg usuwane na koszt i ryzyko
Najemcy, ktéry sktadowat ruchomos$ci w miejscu niedozwolonym.
Drzwi przeciwpozarowe powinny by¢ caty czas zamkniete, poza czasem kiedy
$g uzywane zgodnie z przeznaczeniem.
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy Budynku Najemca nie bedzie uzywat
w wynajmowanych powierzchniach zadnych maszyn ani urzadzen, z wyjatkiem
zwyktego wyposazenia biurowego, takiego jak m. in. kopiarki, komputery,
lodéwki, kuchenki mikrofalowe, czy dystrybutory wody, itp.

Najemca nie bedzie utrudniat wstepu do wynajmowanych powierzchni, zastawiat

otworéw inspekcyjnych sieci mechanicznej lub elektrycznej Budynku

umeblowaniem czy szafami, uniemozliwiajgc personelowi eksploatacyjnemu (w

tym w szczegoélnosci pracownikom Obstugi Technicznej Budynku) szybki dostep

do tych urzadzeh zaréwno w ramach zwyklej eksploatacji jak i w nagtych
wypadkach. Kosztami przesuniecia umeblowania w taki sposéb, by zapewni¢
odpowiedni dostep do urzgdzen i otwordéw inspekcyjnych oraz kosztami

wyniktymi w skutek braku dostepu do wynajmowanych powierzchni, urzadzen i

otwordw inspekcyjnych, zostanie obcigzony Najemca, ktory taki szybki dostep

uniemozliwit. Za wyjgtkiem nagtych przypadkow, Wynajmujgcy powiadomi

Najemce o dacie planowanej inspekcji w celu zapewnienia Najemcy

odpowiedniego czasu na umozliwienie dostepu do odpowiednich urzgdzen i

otwordw inspekcyjnych.

Najemca jest zobowigzany do udostepniania Zarzgdcy Budynku

wynajmowanych pomieszczen i ciggdbw komunikacyjnych w celu

przeprowadzenia inspekcji majgcych na celu zapewnienie wlasciwego stanu
technicznego, bezpieczenstwa pozarowego i w zakresie ochrony srodowiska.

Natychmiastowa pomoc techniczna w zakresie napraw, usuwania skutkow

awarii instalacji i urzgdzen Budynku zapewniona jest podczas dyzuru Obstugi

Technicznej Budynku w godzinach 08:00 — 01:00 od poniedziatku do niedzieli.

W pozostatych terminach maksymalny termin na rozpoczecie naprawy przez

Obstuge Techniczng Budynku wynosi do 180 minut w pilnych przypadkach oraz

dwadziescia cztery godziny w innych przypadkach liczagc od momentu

otrzymania powiadomienia (telefonicznie badz za posrednictwem poczty
elektronicznej) o uszkodzeniu od przedstawiciela: Zarzadcy Budynku, Ochrony

Budynku lub Najemcy.

Uszkodzenia uznawane za pilne dotycza:

e Zasilania pragdem elektrycznym,

¢ Instalacji przeciwpozarowych, ochrony pozarowej oraz do walki z pozarem,

e Zalanh

e Oderwania sie elementow fasady lub dachu, ktére powodujg zagrozenie dla
0s0b lub mienia oraz wszelkie uszkodzenia w elementach konstrukcyjnych
Budynku wymagajgce natychmiastowej naprawy w celu unikniecia
powaznych szkdd oraz zagrozenia dla os6b i mienia,

o Uszkodzen wyposazenia lub instalacji Budynku, ktére powodujg powazne
nieprawidtowosci w dziataniu Budynku tj. zdarzenia ktére zagrazajg
bezpieczenstwu Budynku i znajdujgcym sie tam osobom i mieniu oraz
uniemozliwiajg dziatanie Budynku lub poszczegdlnych jego pomieszczen.

Najemce obcigzajg wszelkie koszty zwigzane z zapewnieniem poprawnej i

terminowej obstugi technicznej wszystkich instalacji zamontowanych

dodatkowo, takich jak: anteny, klimatyzatory, instalacje gaszenia gazem, UPS-

y, reklamy $cienne i dachowe i inne, ktére pozostajg jego wiasnoscia, a sa

zlokalizowane na terenie Budynku.

Na terenie nieruchomosci panuje catkowity zakaz tadowania hulajnég

elektrycznych.



7. Znaki informacyjne i reklamowe na powierzchniach wspéinych Budynku

71.

7.2.

7.3.

Umieszczanie jakichkolwiek reklam, znakéw informacyjnych i ogtoszer na
powierzchniach wspdlnych Budynku odbywa sie wylgcznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Zarzadcy Budynku.

Wynajmujgcy ma prawo usungc¢, bez uprzedniego zawiadomienia oraz na koszt
i ryzyko Najemcy, wszelkie oznaczenia umieszczone w pomieszczeniach nie
stuzgcych do wylgcznego uzytku Najemcéw, na Budynku lub na zewnatrz
Budynku bez zezwolenia Wynajmujgcego.

Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy nie ma prawa do
samowolnego umieszczania zadnych markiz, zaston, oznakowan, plakatow,
kalendarzy, etc., na $cianach zewnetrznych, tarasach oraz szklanej elewac;i
Budynku. Zabrania sie rowniez stawiania na parapetach oraz w swietle okien i
przeszkolonych drzwi i fasad jakichkolwiek przedmiotéw takich jak butelki,
pakunki i inne przedmioty. W przeciwnym razie, przedmioty takie bedg usuwane
na koszt i ryzyko Najemcy, ktory je tam umie$cit.

8. Zasady organizacji remontéw, przebudéw i modernizacji pomieszczen

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

Wszelkie prace renowacyjne, modernizacyjne i jakiekolwiek przebudowy w
Budynku, w tym przeprowadzane na wynajmowanych powierzchniach wymagaja
uprzedniej pisemnej zgody Zarzgdcy Budynku, udzielanej na podstawie
przediozonej przez Najemce wielobranzowej dokumentacji technicznej
wymaganej przepisami prawa oraz zakresu prac, okreslajgcego planowany czas
ich trwania, ucigzliwos¢ dla innych Najemcéw, sposob zabezpieczenia
powierzchni Budynku, polise OC wykonawcy (w tym, jesli wymagana, polise
CAR wykonawcy), dane kontaktowe osoby koordynujgcej prace w imieniu
Najemcy. Suma ubezpieczenia wymagana na polisie (polisach) zostanie
przedstawiona Najemcy przez Zarzgdce Budynku po przedstawieniu przez
Najemce wielobranzowej dokumentacji technicznej oraz zakresu prac.

Prace zlecane przez Najemce przeprowadzane sg na ryzyko, odpowiedzialnos¢
i koszt Najemcy. Najemca i dziatajgcy w imieniu Najemcy wykonawca prac przed
rozpoczeciem jakichkolwiek prac w Budynku musi zapoznac sie z dokumentacijg
dostepng w Budynku i Regulaminem. Najemca ma obowigzek zapoznac
wykonawce prac ze wszelkimi wymaganymi dokumentami, stanowigcymi
zatgcznik do regulaminu.

Na Najemcy spoczywa obowigzek pokrycia wszelkich szkéd wyrzgdzonych w
majatku Wiasciciela lub pozostatych Najemcéw Budynku spowodowanych przez
prowadzone przez Najemce prace budowlane lub aranzacyjne. Dotyczy to
zarébwno wynajmowanych powierzchni, jak tez powierzchni nie stuzgcych do
wytgcznego uzytku Najemcow.

Wszelkie prace Najemcy zwigzane z ingerencjg w systemy i instalacje
techniczne Budynku muszg byé prowadzone po wczeéniejszym ustaleniu i pod
nadzorem Obstugi Technicznej Budynku. Koszty nadzoru ponosi Najemca.
Najemca pisemnie i z wyprzedzeniem zawiadomi Zarzgdce Budynku o
planowanej przeprowadzce, wnoszeniu lub wynoszeniu do/z Budynku ciezkiego
lub wielkogabarytowego wyposazenia. Wnoszenie i wynoszenie takiego sprzetu
odbywac sie bedzie wylgcznie za uprzednig pisemng zgodg Zarzadcy Budynku.
Najemca ponosi wszelkie ryzyko strat zwigzanych z uszkodzeniem mienia
Wiasciciela lub innych Najemcéw w trakcie przeprowadzki, a ponadto wszelkich
strat, szkdd, roszczen, pozwodw, kosztow i wydatkow zwigzanych z
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8.5.

uszkodzeniami ciata lub szkodami majatkowymi poniesionymi przez
Wynajmujgcego, innych Najemcow Ilub osobe trzecia w zwigzku z
przeprowadzkami dokonywanymi przez Najemce.

Kwestie prowadzenia prac aranzacyjnych szczegotowo reguluje ,Procedura
przeprowadzania prac aranzacyjnych” stanowigca Zatgcznik nr 1 do
Regulaminu.

9. Garaze podziemne / parkingi zewnetrzne

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.
9.7.

9.8.

Na terenie garazu podziemnego i parkingu zewnetrznego obowigzuje
bezwzgledne ograniczenie predkosci do 5 km/h i obowigzujg przepisy ustawy
,Prawo o ruchu drogowym”.

Kazdy uzytkownik garazu podziemnego i parkingu zewnetrznego ponosi
odpowiedzialnos¢ za wszystkie wyrzadzone szkody, zaréwno wobec siebie i
swojego pojazdu, jak i majgtku Wynajmujgcego, pozostatych Najemcoéw oraz
wobec o0so6b trzecich. Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody dotyczgce
pojazdow lub ich kradziezy.

Pojazdy wolno stawia¢ tylko na wyznaczonych i przypisanych danemu Najemcy
miejscach postojowych. W przypadku niezastosowania sie do powyzszego
przepisu lub w przypadku zaistnienia nagtego zagrozenia, Wynajmujacy jest
upowazniony do odholowania pojazdu na koszt i ryzyko uzytkownika.

Ze wzgledow bezpieczenstwa na terenie garazu podziemnego i parkingu
zewnetrznego, ale takze catego Budynku zabronione jest: palenie i uzywanie
otwartego ognia, magazynowanie paliw, substancji fatwopalnych i pustych
pojemnikéw po paliwie, tankowanie oraz parkowanie pojazdéw z nieszczelnymi
instalacjami.

Na miejscach parkingowych, drogach wewnetrznych oraz rampach wjazdowych
i wyjazdowych zabronione jest naprawianie, mycie, odkurzanie samochodéw,
wymiana ptynow chtodzgcych, paliwa lub oleju oraz sktadowanie jakichkolwiek
sprzetéw stuzgcych naprawie, konserwacji, kosmetyce pojazdéw.

Wyrzucanie odpadkéw na terenie parkingu jest zabronione.

Wszelkie spostrzezenia, zaobserwowane nieprawidtowosci i wypadki Najemca
ma obowigzek niezwtocznie zgtasza¢ przedstawicielom Ochrony Budynku lub
Zarzadcy Budynku.

Na teren garazu podziemnego zabroniony jest wjazd samochodéw z instalacjg
LPG.

10. Ochrona Srodowiska

10.1.

10.2.

10.3.

Najemcy sg zobowigzani do zgtaszania do Zarzadcy Budynku wszelkich
zauwazonych na terenie Budynku nieprawidtowosci w zakresie ochrony
Srodowiska.

Najemcy sg zobowigzany do racjonalnego korzystania zaréwno z energii
elektrycznej, jak i wody. Najemcy zobligowani sg do petnej wspotpracy z
Zarzadcg Budynku, aby zapewni¢ najbardziej optymalne wykorzystanie
ogrzewania i klimatyzacji Budynku.

Najemcy zobowigzani sg do przestrzegania zasad i przepiséw prawa
dotyczgcych gospodarki odpadami w zakresie ich segregacji. Wszystkie $mieci
i odpady Najemcy winny by¢ przez niego posegregowane. Nalezy je umieszczac
w odpowiednio przygotowanych do tego pojemnikach i urzgdzeniach



znajdujgcych sie w pomieszczeniach smietnikowych. Odpady, ktére mogg gnié
lub sg brudne, muszg by¢ zapakowane w zawigzane plastikowe torby.

10.4. Najemca, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarowaniu odpadami, ponosi,
odpowiedzialnos¢ za wytwarzane przez siebie odpady inne niz komunalne, a w
szczegolnosci za odpady niebezpieczne. Wykluczone jest usuwanie tego
rodzaju odpadéw do pojemnikéw przeznaczonych na odpady komunalne.
Najemca jest zobowigzany do dopetnienia wymaganych prawem obowigzkéw w
zakresie uzgodnienia z organami administracji publicznej sposobu postepowania
z takimi odpadami.

10.5. Zanieczyszczanie Budynku, pozostawianie Smieci poza przeznaczonymi do tego
koszami jest zabronione.

10.6. Najemca jest zobowigzany do poinformowania Zarzadcy Budynku o rodzajach i
ilosciach  stosowanych lub  magazynowanych  substancji/preparatow
niebezpiecznych oraz do przekazania Zarzadcy Budynku Kkopii Kkart
charakterystyk tych substancji (MSDS).

10.7. Niedozwolone jest stosowanie Ilub przechowywanie w wynajmowanych
pomieszczeniach substancji, ktérych stosowanie jest zabronione przepisami
polskiego prawa.

10.8. Jesli Najemca zmuszony bedzie pozby¢ sie opakowan, pudet, skrzynh i innych
szczegolnego rodzaju smieci czy odpadow, bedzie zobowigzany do uczynienia
tego po godzinach pracy Budynku (tj. po godzinie 18:00), aby unikngé
pozostawienia ich na widoku na powierzchniach niestuzgcych do wytgcznego
uzytku Najemcéw. Jezeli charakter tych odpadoéw nie bedzie odpowiadat
kategorii odpady komunalne, a wymiary wykraczajg poza standard pojemnikéw,
to Najemca jest zobowigzany na swdj koszt wynajg¢ odpowiedni kontener.
Miejsce ustawienia kontenera bedzie kazdorazowo ustalone z Zarzadcag
Budynku. Zabrania sie wrzucania do konteneréw na $mieci wszelkich odpadow
budowlanych.

11. Istotne naruszenia Regulaminu
Jako istotne naruszenie postanowief Regulaminu traktowane bedg naruszenia
dotyczace:

11.1. Bezpieczenstwa Budynku, w tym dotyczace przepisow bezpieczenstwa
pozarowego (takze zakazu palenia i uzywania otwartego ognia na terenie catego
Budynku);

11.2. Zapobiegania dostepowi do Budynku oséb nieupowaznionych;

11.3. Zakazu wchodzenia i przebywania na terenie Budynku oséb wyposazonych w
bron palng;

11.4. Uzytkowania wyposazenia Budynku i jego instalacji niezgodnie z ich
przeznaczeniem;

11.5. Zastawiania chodnikéw, holi, przejsé, korytarzy i wyjsé/klatek ewakuacyjnych,
jak réwniez innych powierzchni niestuzacych do wylgcznego uzytku danego
Najemcy;

11.6. Blokowania drzwi do korytarzy i drzwi przeciwpozarowych.

11.7. Nieuprawnionego wchodzenia do pomieszczen technicznych;

11.8. Emitowania hatasow lub silnych lub nieprzyjemnych zapachéw nietypowych dla
powierzchni uzytkowanych na cele biurowe;

11.9. Magazynowania paliw, materiatdbw wybuchowych, substancji Zzracych,
tatwopalnych, takze iluminujgcych, jak rowniez przechowywania pustych
pojemnikébw po paliwach, a takze skiadowania na terenie Budynku
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odpaddw/substanciji/preparatéw niebezpiecznych lub ktérych stosowanie jest
zabronione przepisami prawa polskiego;

11.10. Tankowania pojazddéw, wykonywania ich napraw lub ich mycia, wymieniania
ptynéw chtodzgcych, paliwa lub oleju, jak réwniez parkowania pojazdéw z
instalacjami gazowymi.

12. Inne

12.1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dokonywania zmian Regulaminu oraz
ustalenia dodatkowych zasad i regulaciji, ktére uzna za niezbedne w zwigzku z
eksploatacjg i funkcjonowaniem Budynku.Zmiany Regulaminu nie beda
stanowity zmiany umowy najmu i dla swej skutecznosci wymagajg
powiadomienia Najemcy o zmianie dotychczasowej tresci Regulaminu i
przekazania Najemcy nowego brzmienia Regulaminu.

12.2. Wynajmujagcy powiadomi Najemce na piSmie o zmienionym Regulaminie lub
nowych zasadach i przepisach okreslonych przez Wynajmujgcego (przesytajgc
w zatgczeniu kopie takiego zmienionego Regulaminu lub nowych zasad i
przepisow).

12.3. W powigzaniu z Regulaminem obowigzujg takze: ,Procedura Przeprowadzania
Prac Aranzacyjnych”, ,Plan Ochrony Budynku” oraz ,Instrukcja Bezpieczehnstwa
Pozarowego”, stanowigce odpowiednio Zataczniki 1-3

Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 20.10.2016 roku

Lista kontaktow:

Zarzadca Budynku
- Zarzadca Nieruchomosci: GPRE Management Sp. z 0.0., w imieniu ktérego wystepuje:

Senior Property Manager Sylwia Orzet
Sylwia.Orzel@globalworth.pl
+48 885 998 131

Manager ds. Marketingu Piotr Krowicki
Piotr.Krowicki@globalworth.pl
+48 882 433 751

Tenants Settlement Manager Rozalia Gebarowska-Salnikow
Rozalia.Gebarowska-Salnikow@globalworth.pl
+48 885 993 592

Obstuga Techniczna

Zintegrowane Systemy Techniczne Sp. z 0.0.

Kierownik Techniczny Budynku; Pan tukasz Zyskowski, tel.: +48 506 029 939,
Lukasz.Zyskowski@zst.waw.pl

Serwis Sprzatajacy
ADG Continental Sp. z 0. 0.
Kierownik serwisu sprzgtajgcego - Pan Piotr Nowakowski, tel. +48 660 499 350
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Ochrona Budynku
Solid Security Sp. z 0.0.
0golny telefon na stanowisko ochrony: +48 22 221 81 84

Zatgczniki do Regulaminu
Zatacznik nr 1: Procedura Przeprowadzania Prac Aranzacyjnych.
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